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Trata-se de Plano de Recuperacdo Judicial, oferecido
em conformidade ao disposto no arfigo 53 da Lei 11.101/05, bem como
em sinfonia com os principios gerais que regem a Recuperacdo Judicial
insculpidos em seu artigo 47, que preconizam a superagdo da situagdo
de crise econdmico-financeira da empresa, a fim de permitir a
manutencdo da fonte produtora, do emprego e dos interesses dos
credores, promovendo assim sua preservacéo, a funcdo social e o

estimulo & atividade econédmica.

1. FATORES ECONOMICOS E CONJUNTURAIS FAVORAVEIS A
RECUPERACAO DA EMPRESA E PERSPECTIVAS DE
NORMALIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS.

ASPECTOS MACROECONOMICOS - As perspectivas
para os proximos anos para o setor de ragdes sao muito positivas. Por
um lado, fatores macroecondmicos como © aumento da renda média
da populacdo, fator que promove a entrada no mercado consumidor
de um significativo contingente de consumidores de produtos de
origem animal. Por oufro, temos o aumentfo continuo da producdo
agricola nacional, que propicia estabilidade na oferta de matérias
primas (graos), contribuindo para o realinhamento do mercado de
ragoes que passa a dispor de maior previsibilidade na formagdo de seus
precos. A ampliacdo da oferta de pro’rél’nos animais com origem em
criacdes confinadas (confinamento bovino, avicultura, suinoculiura,
producdo de ovos, peixes, etc.), ’forhbém contribuird para se alcancar a
estabilizacdo do sefor de racdes. Estes fcafores indicam que «a
Recuperanda dispdoe de uma sifuacdo macroecondmica consistente e
favordvel a médio e longo prazos, indispensdvel para superar a crise
econdmico financeira em que se encontra.

&
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ASPECTOS MICROECONOMICOS - Do ponto de vista

microecondmico, ou seja, da economia da prépria Recuperanda, serdo

instituidas as seguintes medidas visando & readequacdo da empresa ao

cendrio recuperacional:

)

b)

Substituicdo do gestor Sr. Shiouzi Mizuma pelo outro sécio da
Recuperanda o 3r. Milton Mitsumassa Mizuma -~ A substituicdo
de gestor (art. 64, Vi), objetiva permitir que a Recuperanda
implante, em curto prazo, ambicioso processo de
reestruturacdo compreendendo as esferas comercial,

administrativa e financeira, que abaixo detalhamos:

FINANCEIROS — Aporte de capital por parte dos sécios Sr.
Shiouzi Mizuma e Sr. Milfon Mitsumassa Mizuma. Rigido controle
sobre o fluxo de caixa e dos custos de producdo, objefivando
maximizar os recursos disponivels, a busca incessante por novos
fornecedores de matéria prima e suplementos, elementos que
correspondem a aproximadamente 80,0% dos custos totais.

ADMINISTRATIVOS/PRODUCAO - Racionaliza¢do e
ofimizagdo dos processos produtives, visando a utilizagcdo mais
eficiente da mdo de obra empregada e dos recursos, com a
diversiicacdo dos produtos ofertados, a ampliagcdo do
mercado e busca por margens de lucro satisfatdrias, lastreadas
em mercado consumidor favordvel, adocdo de uma
administracdo responsavel voltada a resultados, privilegiando
confinuamente © aperfeicoamento das relacdes com o0s
clientes, fornecedores e colaboradores.

COMERCIAIS - Reftomada dos contatos com os clientes
fradicionais, jus’riﬁcondq a situacdo, buscando oferecer

produtos de exceléncia, com precos justos.

W4

R. Marechal Deodoro n.° 3131 — 1.° andar - ¢f. 14 - S50 José do Rio Freto - SP - CEF: 15.010-070 3
lelffax (17) 3232-7437 - e-mail: carlosmgarcia@ferra.com.br




JARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA - Economista

2. PLANO DE RECUPERACAO.

a. MEIOS DE RECUPERACAO (ART. 50);

Estabelece o arfigo 47 da Lei de Recuperacdo os
principios gerais que regem a recuperagdo judicial, que ocbjetivam
“viabilizar a superacdo da situacdo de crise econdmico-financeira do
devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte produtora, do
emprego dos frabalhadores e dos inferesses dos credores, promovendo,
assim, a preservacdo da empresa, sua funcdo social e o estimulo ¢
afividade econdmica"”. O artigo 50 enumera solugdes, deixando bem
clara ¢ intencdo de permitir que as partes exercam sua liberdade de
contratar, embora sob par@metros técnicos e juridicos, inclusive por
meio da apresentacdo de solucdes dlternativas capazes de levar g
empresa @ se recuperar e de manter-se em afividade, cumprindo assim
sua fungdo social. Enumera o artigo 50 da Lei Recuperacional, alguns
dos meios para se alcangar a superacdo da crise econdmico financeira
da empresa. Dentre os meios de recuperagdo sugeridos naquele arligo,
podemos considerar que 0s mais adeguados para o caso concreto sdo

05 seguintes:

Art, 50. Consfituem meios de recuperagdgo judicial, observada
a legislagdo pertinente a cada caso, dentre oufros:

{ - concessdo de prazos e condi¢coes especiais para

pagamento das obrigacées vencidas ou vincendas;
Il - altera¢do do controle societario;

IV - substituicGo total ou parcial dos administradores do
devedor ou modificagdo de seus orgdos adminisirativos;

VI - aumento de capital social;

Vil - lrespasse ou arrendamento de estabelecimento,
inclusive a sociedade constituida pelos préprios empregados;

X! -venda parcial dos bens;

Xll - equalizagdo de encargos financeiros relativos a débifos
de qualquer natureza, tendo como fermo inicial a data da
distribuicdo do pedido de recuperagdo judicial, aplicando-se
inclusive aos conirafos de crédito rural, sem prejuizo do
disposto em legislacGo especifica; A
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Art.50,1 - A concessGo de prazos e condigcdes
especiais para pagamento das obrigagdes, vencidas ou vincendas,
possibilitard a reorganizacdo do passivo de curto, médio € longo prazos,
permitindo assim que seja estabelecido novo fluxo de caixa adequado

a realidade econdmico-financeira da empresa.

Art.50lll - a alteracdo na composicdo societdria,
mediante a entrada de novos sdcios que venham confribuir para o
processo de capitalizacdo da empresa, tanto na condicdo de

minoritdrio como de maijoritdrio, ndo estd discartada.

At.50,1lv - a substituicGo do gestor Sr. Shiouzi
Mizuma pelo outfro sécio da Recuperanda o Sr. Milton Mitsumassa
Mizuma objetiva dar uma nova din@mica na conducdo da
Recuperanda, permitindo que a implantacdo de um processo de

reestruturag¢@o da devedora.

Art.50,VI - haverd a necessidade de aumento no
capital social, sendo que os recursos injetados, terdo como destino o
aqguisicdo de matéria prima, objetivando em um curto prazo, recompor
o capital de giro e a médio e longo prazos, garantir a estabilidade

alcancada.

Art.50VIl — subsidiariamente a possibilidade de se
recepcionar novos sdcios, existe ainda a possibilidade do trespasse ou
arrendamento de estabelecimento, condicdo gque serdo analisadas

assim que surgirem propostas concretas.

Art.50,XlI - a dlienacdo de imdvel que ndo esteja
diretamente relacionados a atividade produtiva é medida que objetiva
reforcar o capital de giro. A dlienacdo de um dos imdveis da
Recuperanda consiste em condi¢cGo inexordvel para se alcangar a

Cr

estabilidade de caixa projetada no presente Plano de Recuperacdo.
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b. FATOS RELEVANTES A SEREM CONSIDERADOS

b.1 - RETENGAO DE RECEBIVEIS POR INSTITUICOES
FINANCEIRAS

A Recuperanda logo apds a propositura da
Recuperacdo Judicial sofreu retencdo por parte dos bancos, dos
créditos originados em duplicatas de venda mercantil de sua emissdo,
as quais se encontravam em cobranca naguelas instituicoes financeiras.
As retencdes ocorrerdo junto ao Banco ital S/A e Banco Brasil S/A,
sendo que os créditos refidos totalizam o montante de RS 311.664,57
{frezentos e onze mil seiscentos e sessenta e guatro reais e cinqUenta e
sete centavos). O crédito retido pelo Banco do Brasil, no montante de
RS 44.268,80 [sessenia e quatiro mil duzentos e sessenta e oito reais e
oitenta centavos), originou-se no confrato de n.° 405/12 de venda de
racdo para bovinos, suinos e farelos de soja e trigo com a aqutarquia de
regime especial CEETEPS ~ Cenfro Estadual de Educagdo Tecnologia
“Paula Souza”. Referido conirato, objeto de pregdo eletrdnico de n.°
162/12, processo n.° 047467/12 obrigava a Recuperanda enfregar e
descarregar, de forma parcelada os produios objeto daquela licitacdo.
O confrato previa gue 0s pagamentos se dariam por meio de depdsito
direfamente na conta corrente da contratada junto ao Banco do Brasil.
O Banco do Brasil, ao receber estes créditos, reteve 0s recursos
destinando os valores recebidos, por conta prépria, para quitar
operacoes de crédito (empréstimos) que a Recuperanda mantinha
junto aquela Instituicdo Financeira. Ocorre que o Banco do Brasil ndo
dispunha de qualquer contrato que lhe autorizasse proceder tfais
retencdes. Tais retengdes agravaram a situagcdo de penlria que a
empresa vivia, comprometendo inclusive a manutengdo das atividades
da empresa, o pagamento dos saldrios e aquisicdo de matéria prima

indispensdavel a manutencdo da atividade produtiva da empresa.

R. Marechal Deodoro n.® 3131 - 1.9 andar - ¢j. 14 - S0 José do Rio Preto - SP - CEP: 15.010-070 6
telffax (17) 3232-7437 - e-mail: carlosmqarcia@terra.com.br



CARLOS ALBERTO MENDONGA GARCIA - Economista

J& no Banco ital Banco ltal aproveitou-se de
créditos originados em desconios de duplicatas em um montante de RS
247.395,77 [duzentos e quarenia e sete mil frezenfos e noventa e cinco

reqis e setenta e sete centavos) para amortizar parcelas vincendas do

contrato n.° 42805705-3, sendo que este contrato ndo autorizava o
banco proceder tais reiencdes de recebiveis, pois ndo havia
estipulacdo contratual gue vinculasse estes fitulos em garantia dos seus
créditos. Registre-se que os créditos do tal ndo estdo excepcionados
pelo arligo 49, §3.°, pois ndo sdo créditos cedidos fiduciariamente.
Mesmo gue fossem crédifos cedidos fiduciariamente, o Banco nd&o

esfaric com a sua garantia protegida conitra terceiros, uma vez que a

Cédula gue originou a operacdo ndo foi devidamente registrada no
Registro de Titulos e Documentos, ato indispensdvel a legitimacdo de
sua propriedade fiducidria, imprescindivel para assegurar seus direitos
contra terceiros. Assim em uma situacdo de Recuperacdo Judicial, néo
haveria a possibilidade juridica de ¢ Banco alegar seus privilégios
perante os demais credores.

J& foram tomadas pela Recuperanda, providencias
concementes as restituicdes destes valores retidos indevidamente pelas
instituicdes financeiras, mediante o requerimenio nos autos da
Recuperacdo Judicial, protocolado em 07/11/2013. Apesar de ainda
ndo haver manifestacdo da Magistrada sobre o assunto, trata-se de

restituicdo liquida e certa, tendo em vista o cardter ilegal das retengdes.
b.2 ~ CREDITOS RESULTANTES DE APROPRIACKO DE ICMS

Outra expectativa de crédito tem como origem o©
direito a crédito de ICMS. O processo adminisirativo de "Pedido de
Apropriagcdo de ICMS", esta em tramite junto a Secretaria da Fazenda
do Estado de Sdo Paulo. O crédito pleiteado totaliza o montante de RS

526.010,41(quinhentos e vinte e seis mil dez reais e guarenta e um
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centavos), sendo que referido processo enconfra-se em fase de andlise.
Apesar de fratar-se de crédito com grande potencial de liquidez, tendo
em vista sua caracteristica de resfituicGo fiscal, ndo & possivel
estabelecer prazo para que esies valores sejam internalizados na
Recuperanda. Outro aspecto gue deve ser considerado sobre esfe
crédito, decorre das restricdes & destinagdo e ulilizagcdo do mesmo,
devido ao fato de ser uma receifa normatizada pela Fazenda Estadual.
Sabe-se que os créditos com esta caracteristica ndo sdo resfituidos em
espécie, mas sim, por meio de direitfos a aquisicdo de determinadas
mercadorias e insumos, mediante a autorizacdo de fransferéncia do
credito fiscal. NGo hd como se prever a-disponibilizacdo deste valor,
contudo frata-se de ativo relevante a ser considerado no afual estagio,
sendo que este crédito poderd ser decisivo para recompor a
capacidade operacional futura da Recuperanda. Regisire-se que esta
receita ndo serd considerada para efeito da projecdo do fluxe de caixa

que fundamentard ¢ Plano de Recuperacdo Judicial ora apresentado.

c. PLANO DE AMORTIZACAO - PROPOSTA PARA A
RECOMPOSICAO DO PASSIVO:

O Plano de pagamenios cos credores, abaixo
descrito, foi elaborado considerando apenas os fatores econdmicos e
elemenios de mercado disponiveis até este momento. O fluxo de caixa
tambem contempla a enfrada de recursos oriundos de capitalizacdes o
serem redlizadas pelos socios, bem como a restituicdo por
determinacdo judicial, de valores retidos indevidamente pelos Bancos
Ita0 e Brasil. Na previsdo, contudo, ndo estd considerada a enfrada de
recursos decorrentes de créditos de ICMS, uma vez que estes recursos
sempre  aprestaram  grande  incerfeza quanio a  sua  efeliva
disponibilizacdo, sendo certo que a concretizagcdo deste recebimento,
promovera mudangas significativamente favordveis no fluxo de caixa
projetado. C
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H& que se considerar finalmente que, o fluxo de caixa projetado abaixo,
€& o resulfado de uma situacdo de iotal degeneracdo econdmica
financeira enfrentada pela empresa Recuperanda que ficou exposfa a
atagues de fornecedores e dos bancos por um longo periodo desde o
pedido de Recuperacdo Judicial distribuido em 29/05/2013 e o
deferimento do processamento da mesma, ocorrido em 04/10/2013.
Portanto, foram 128 {cenio e vinte oito) dias de exposicdo a furia dos
credores, a restricdo fotal do crédito, a desconfian¢ca dos colaborados

e arbifrariedade das instituicdes financeiras.

Segue abaixo o detalhamento do pagamento dos

créditos das diversas classes de credores:

| - Credores Trabathistas:

Os créditos - desta classe, composia por
trabalhadores que j@ haviam sido desligados da Recuperanda antes do
pedido de Recuperacdo Judicial, bem como agueles que foram
demitidos apds 29/05/2013, data da distribuicdo da Recuperacdo
Judicial, serdo amortizados em 12 parcelas mensais iguais, vencendo @
primeira, 15 dias contados da data da publicacdo da homologacdo
judicial do Planc de Recuperacdo. O valor serd atudlizado
monetariamente por meio da aplicacdo dos indices de atudlizacdo
monetaria divulgados pelo Tribunal de Justiga do Estado de $do Paulo,
acrescidos de juros lineares de 0,5% ao més, aplicados desde a data do

deferimento da Recuperacdo Judicial gue se deu em 04/10/2013.

R. Marechal Decdoro n.? 3131 — 1.° andar - ¢f. 14 - S&0 José do Rio Frete - SP - CEP: 15.010-070 g
fel/fax (17) 3232-7437 - e-mail: catlosmgarcia@terra.con.br




CARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA - Economista

Il - Credores com Garantia Real:

Sobre os valores originais e nominais dos créditos
estabelecidos em 29/05/2013, data da distribuicdo da Recuperacdo

Judiciiol, que totalizavam a época RS 390.043,32 (trezentos e noventa mil

quarenta e irés reais e trinta e dois centavos) serd aplicado um redutor

de 45,0% (quarenta e cinco por cento) a titulo de desagio, resultando,
portanfo em um montante liquido de R$ 214.523,82 { duzentos e
quatorze mil quinhentos e vinie e rés reais e oitenta e dois centavos).
Este valor remanescente sofrerd caréncia de 48 (quarenta e oito} meses,
contados da data da publicagcd&o da homologagdo judicial do Plano
de Recuperacdo. Decorrida a caréncia, o valor nominal do crédito serd
amorfizado em 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas. No
quadro abaixo estdo relacionados os créditos nominais originais que

compdem esta classe.

INSTITUIGAD GARANTIA REAL
BANCO DO BRASIL ) R$ 390.043,32
[+ .- BANGOSGARANTIAREAL - -~ |:R$. 30004332

Il - Credores Quirocgrafarios:

Il a - Credores quirografdrios - Fornecedores:

Sobre os valores originais e nominais dos créditos
estabelecidos em 29/05/2013, data da distribuicGo da Recuperacdo
Judicial, que totalzavam a época RS 958.483,65 (novecentos e
cinqlenta e oito mil quatrocentos e oitenta e trés reaqis e sessenta e
cinco centavos), serd aplicado redutor de 35,0% (irinta e cinco por
cento) a fitulo de desdgio, resultando, portanto em um montante liquido

de RS 623.014,37 (seiscentos e vinte e trés mil quatorze reaqis e trinta e
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sete centavos). Este valor remanescente sofrerd caréncia de 36 (frinta e

sels) meses, contados da data da publicagdo da homologagdoe judicial

do Plano de Recuperacdo. Decorrida a caréncia, o valor nominal do

crédito serd amortfizado em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e

consecutivas.

nominais originais que compdem esta classe.

No quadro abaixo estdo relacionados os créditos

!

RELACAO AJUSTADA DOS FORNECEDORES EM 29/05/2013

il

VALOR TOTAL
FORNECEDOR DO CREDITO
1 | AGRO ESTEIO ARMAZENS GERAIS LTADA R§ 53.114,50
2 | AGRO MARACAI COM. DE CEREAIS LTDA RS 12493514
3 | ATA DIESESL COM. DIESEL LUBRIFICANTES LTDA R$ 11.910,00
4 | ATM BASTOS REPRESNTACOES COMERCIAIS LTDA R§ 30.064,00
5 | BELAGRICOLA COM. E REPR. DE PROD, AGRICOLAS LTDA R$ 56.200,00
6 | BRUMAU COMERCIO DE OLEQS VEGETAIS LTDA R$ 28.558,50
7_| CARGILL AGRICOLA S/A R$ 91.461,30
8 | CASA DOS BARBANTES DISTR. COMERCIAL LTDA. R$ 952,00
9 | COMAUTO AUTQ POSTO MARILIA LTDA. R$ 181645
10 | COOPERATIVA AGROPECUARIA DO BRASIL CENTRAL R$ 3557036
11 | COOPERATIVA DOS CAFEICULTORES DA MEDIA SOROCABANA R§ 71557
12 | COOPERATIVA DOS CAFEICULTORES DA MEDIA SORCCABANA R$ 31.93279
13 | DELAPLASTIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. R$ 24.68175
14 | FERCAMTTI COM. DE AUTQ PECAS LTDA EFP. R§ 954,00
15 | JOSE IQSHIFITQ IGARASHI R$ 7.08587
16 | JOSE IOSHIFITO IGARASHI E OUTRO R$ 94.361.85
17 | LOUIS DREYFUS CCMMODITIES BRASIL S/A R$ 26.636,00
18 | MANUEL DA LUZ CORDEIRO R$ 14.601.00
19 | MATISA MAQ. DE COST. E EMPACOT. LTDA R§ 25340
20 [ MILTON DUMAS E DUTRG ' R$  15.000,00
21 | MOINHC TAPAJOS R$  2.300,00
22 | N.B. IMPRESSOS GRAFICOS LTDA. R§ 886,00
23 | NUTRACT AGROINDUSTRIAL LTDA. R$  8.896,00
24 | OLEQOS MENU IND. COM. LTDA R$ 10.138,80
25 | CRGANIZACAQ BASTENSE DE CONTABILIDADE LTDA R§ 32.016,00
26 | OSMAR FERNADES LEAL TUPAME R$ 632,50
27 | POLITUPAN IND. COM. EMBALAGENS LTDA RS  2.480,00
28 [ POSTO UNIAQ DE BASTOS LTDA R$  7.391,84
29 | RADIO CIDADE DE BASTOS LTDA R§ 733000
30 { REBOUCAS E TORRALBA COM. EIND. R$  21.53200
31 | SAGRAN IND. COM, DE ING. Pf RAGCES LTDA EPP R$ 7.21200
32 | SEMENTES ESPERANCA COM. IMPORT. E EXP. LTDA R$  26.320,00
33 { SUPERCAL PAINS LTDA R$ 1.620,12
34 | TAKAHASHIPNEUS COM. IMP. LTDA. R$  1.240,00
35 | T.J TECNICA MECANICA LTDA ME RS 187,50
36 | TORRE INDUSTRIA TEXTIL £ ARMAZENS GERAIS R$  13.050,00
37 | TORTUGA COMPANHIA ZOOTECNICA ARARIA R$ 1379228
38 | VALE GRAOS AGRONEGOCIOS L TDA R$ 8505540
1| VIVO SiA R$  2479.73
40 | WALISON MARTINS DOS SANTOS ME R$ 60.633,00
CHLTOTAL e e e | 'R§ " 958.483,65
>
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Ill b - Credores quirografdrios — Bancos:

Sobre os valores originais € nominagis dos créditos
estabelecidos em 29/05/2013, data da distribuicdo da Recuperacdo
Judicial, que totalizavam a época RS 1.333.118,16 (um milhdo trezentos
e tinta e trés mil, cento e dezoito reais e dezesseis centavos), serd
aplicado redutor de 45,0% (quarenta e cinco por cento) a fitulo de
desagio, resulfando, portanto em um montante liquido de RS 733.214,99
(setecentos e trinta e irés mil duzentos e quatorze reqgis e noventa e
nove centavos). Este valor remanescente sofrerd caréncia de 48
(guarenta e oito] meses, contados da data da publicacdo da
homologacdo judicial do Plano de Recuperacdo. Decorrida «
caréncia, o valor nominal do crédito serd amortizado em 60 {sessenta)
parcelas mensais e consecutivas. No quadro abaixo estdo relacionados

0s creditos nominais originais que compdem esta classe.

INSTITUIGAC QUIROGRAFARIO
BANCO SANTANDER RS  579.508,1
BANCOQ ITAU RS - 504.103.85
BANCO DO BRASIL RS 51,995,72
CAIXA ECONOMICA FEDERAL RS 19711058

3. AVALIACAO DOS BENS E ATIVOS DA RECUPERANDA

H& que se registrar, inicialmente, que os bens
constantes dos registros contdbeis ndo correspondem aos Unicos ativos

de uma empresa.

R. Marechal Deodoro n,° 3131 - 1.° andar - ¢j. 14 - S30 José do Rio Prete - SP - CEF: 15.010-070 12
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CARLOS ALBERTO MENDONGA GARCIA - Economista

QO conjunfo de bens imatesiais e infangiveis, tais como o ponto, a
clientela, a tradicdo, a especializacdo, a marca, o “know-how", a
reputagcdo da empresa, denfre outros, constitui patrimdnio indissociavel
& atfividade empresarial desenvolvida pela empresa, sem que tenhaq,
necessariamente, seu registro lancado na contabilidade. Todavia,
depreende-se que a avdliacto dos bens determinada pela lLei de
Recuperagdo visa estabelecer parGmetro consistente com a
capacidade de solver o passivo, portanfo uma quantificagdo
pairimonial, que garanfa que, se aplicadas as medidas saneadoras
desenhadas no plano, & crise serd superada e estard respaldada pelos
bens e alivos do devedor, Assim, em virfude da determinagdo legal
estabelecida no inciso Il do artigo 83, trazemos no quadro abaixo, o
resumo das avaliagdes realizadas individudaimente em relatdrios trazidos

anexo Qo presente.

" RESUMO DAS AVALIAGOES DO IMOBILIZADO

DESCRIGAQ ! VALOR EM R$
IMOVEIS RS 1.800.000,00
EQUIPAMENTOS R$ 374.914,54
VElcuLOS R$ . 91.321,00

T

TOTAL 008 BENS &

A Avdliacdo do imobilizado totaliza R$S_2.266.235,54

(Dois milhces, duzentos e sessenta e seis mil, duzentos e trinta e cinco

reais e cinqienta e quairo centavos).

R. Marechal Deodoro n.° 3131 — 1.° andar - ¢j. 14 - Sdo José do Rio Prefo - SP - CEP: 15.010-070 13
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CARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA ~ Economista

4. ANALISE FLUXO DE CAIXA PROJETADO.

Diante dos elementos & circunsténcias econdmico-
conjunturais e das caracteristicas operacionais e ramo de atividade da
empresa, bem como da andlise do fluxe de caixa projetado, trazido
anexo ao presente, depreende-se que as medidas de reestruturacdo
do passivo objeto deste plano de recuperacdo judicial sdo vidveis e
suficientes, de forma a permitir que a empresa alcance o equilibrio
financeiro e retome seu nivel de afividade econdmica normal,
mantendo os atuais niveis de empregos e sua capacidade de geracdo
de resultados. Para a redlizacdio da projecdo do fluxo de caixa, foi
considerada a evolucdo anual nominal do faturamento em montante
de 10.0%, percentual este j& considerado os indices inflaciondrios, bem
como a inje¢cdo de capital dos socios e a resfituicGo de valores
recebidos indevidamente pelo Banco ltal e Brasil. No quadro abaixo
foram relacionados os valores originais e 0s reduzidos pelo desdgio e

seus respectivos parcelamentos:

oo

REDORES | VALORSUBMETIDO | PARC.AMORT. | PRAZO
. VALORTOTAL e

‘AREC.JUDIG,, | .

“TRABALHISTAS . g
RSB0 an o RS 6:5.90;00‘:

|/ PARC.AMORT.
;[ “R$. 1297947

| PARC.AMORT,
| RS oz

“BANCO GRT/REAL - | "VLRIRY. " | "PARCAMORT, | 7
Re 300am | RS 214583 | RS s | asgm. |
R T I b eoMesEs”

(*) HIPOTESE APENAS CONSIDERADA SE A ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES
OCORRER ATE MAIO DE 2014.

R. Marechal Deodoro n.? 3137 — 1.2 andar - ¢j. 14 - S&o José do Rio Preto - 8P - CEP: 15.010-070 i4
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CARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA - Economista

5. CONCLUSAO.

Assim, concluimos © presente Plano de
Recuperacdo Judicial, o qual foi elaborado com base nos elementos
técnicos disponiveis, buscando qjustar ¢ maior nivel de satisfacdo
possivel dos creditos submetidos a RJ, garantindo a empresa
Recuperanda condi¢des minimas de sobrevivéncia e manutencdo da
atividade empresarial em longo prazo. Fator preponderante a ser
considerado para a garantia do sucesso do presente Plano de
Recuperagdo Judicial, decorre do fato que a proporcdo entre o
patrimonio e o endividamento, que hoje se situa em 0,821, o gue
significa que para R$ 1,00 de dividas, existe um patrimdnio garantidor de
R$ 0.82, enguanto, se aprovado o Plano ora proposto, esta relacdo
passa a ser de 1,375, ou seja, para cada R$ 1,00 de dividas
remanescenies, existe um patrimdnio garantidor da ordem de R$ 1,37,

como demonstrado no quadro abaixo.

[ | o PROPORCAO PATRIMONIAL / ENDIVIDAMENTO

{ ANTES DA APROVAGAO DO PLANO

I

APQOS A APROVACAQ DO PLANO

| VALOREMR$

EQUIPAMENTOS R$ 37491454 | | EQUIPAMENTOS
VElcUuLoS R 9132100 VEICLLOS
TOTAL DO PATRIMONIO GARANTIDOR R$ 2.266.235,54 | | TOTAL DO PATRIMONIO GARANTIDOR

DESCRIGAO DESCRICAO | VALOREMRS
CREDORES TRABALHISTAS R§  78.000,00 | | CREDCRES TRABALMISTAS R$  78.000,00
CREDORES FORNECEDORES R$ 95848355 | | CREDORES FORNECEDCRES R} 623.01437
CREDORES BANCOS R$ 1.723.16148 | | CREDORES BANCOS RS 94773881
TOTAIS DOS CREDITOS SUBMETIDOS A TOQTAIS DOS CREDITOS SUBMETIDOS A ‘ )
RECUPERAGAO JUDICIAL . . _R$2759.64513 | | RECUPERAGAQ JUDICIAL. "R$ 1.648.753,19
IMOVEIS R$ 1.800.000,00 | | IMOVEIS R$ 1.800.000,00

R$ 37491454

_R$ 9132100

R§ 2.266.236,54

| PROPORGAO PATRIMONIAL/ENDIVIDANENTO.

0,821

. PHOPORGAQ PATRIMONIAL/ENDIVIDAMENTO

1,375

R. Marechal Deodoro n.° 3131 = 1.° andar - ¢f. 14 - S30 José do Rio Preto - SP - CEP: 15.010-070
telffax (17) 3232-7437 - e-mail: garlosmyarcia@lerra.com.br
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6. CONSIDERACOES FINAIS.

O presente PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL,
consubstanciado em 16 {dezesseis) folhas impressas no anverso, todas
rubricadas e ao final assinado e de 1 {um) LAUDOC DE AVALIACAO
PATRIMONIAL, fol reclizado com base nas prerrogativas legais e em
conformidade com habilitagdo técnica do profissional economista,
-conforme registro de n.° 28.603-6 do Conselho Regional de Economia—
2.2 Regido/SP e em consondncia com as normas constantes no artigo 3.°
do Decreto n.° 31.794 de 17/11/1952, bem como na Lei n.° 1411 de
13/08/1951.

Baistos, 28 de novembro 2013

CARLOS-ALBERTO MENDONGA GARCIA

S SI el&IEVITY
k28.603-6

ECcoNOMISTA CORECON/SP
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Plano de Recuperac¢ao Judicial
(Lei 11.101/05)

PROCESSO N.° 0001020-62.2013.8.26.0069
N.° ORDEM 0599/13

VARA UNICA

BASTOS - SP

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.
CNPJ n.° - 44.930.444/0001-00

Rua 10 de Novembro, n° 147

Bastos — SP
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Plano de Recuperacao Judicial
(Lei 11.101/05)

PROCESSO N.° 0001020-462.2013.8.26.00469
N.° ORDEM 0599/13

VARA UNICA

BASTOS - SP

FUNDAMENTO LEGAL - RESTITUICAO DO ICMS

BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.
CNPJ n.° - 44,930.444/0001-00
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CAPITULOV - DO CREDITO ACUMULADO DO IMPOSTO

(Redag@o dada so capitulo peio Decreto 54.249, de 17-04-2009; DOE 18-04-2009; Efeitos a partir de 1° de janeiro de |
2010)

SUBSEGAQ It - DAGERAGAQ E DA APROPRIACAQ DO CREDITC ACUMULADO

Artigo 72 - O crédito acumulado dir-se-a (Lei 6.374/89, art. 46):

|~ gerado, quandec ccorrer hipotese descrita no artigo 71;

i - apropriado, ap6s autorizagdo do Fisco, mediante notificag8c especifica, observado o disposto nesta subsecéioe a
disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda, quando langadoe o respectivo valor, concomitantemente:

a) pelo contribuinte, no livro Registro de Apuragao do ICMS e transcrito na correspondente Guia de
Informac&o e Apuragdo do ICMS - GIA, no quadro "Débito do Imposto - Quiros Débitos "™
b) pelo Fisco, em conta corrente de sistema informatizade mantido pela Secretaria da Fazenda;

NOTA-V, PORTARIACAT-77/0%, de 17-04-2009 (DOE 18-04-2009). Dispde sobre a apropriag8o de crédito acumulado
do Imposto sobre Circulacido de Mercadorias e Prestacbes de Senvigos - ICMS na hipotese que especifica.

fll - utilizavel, quando o valor correspondente estiver disponive! na conta corrente de sistema informatizado mantido pela

Secretaria da Fazenda.

Artigo 72-A - O crédito acumulado gerado em cada periodo de apuragdo do imposio sera determinado por meio de
sistematica de custeic que identifique na saida de mercadoria ou produtc & na prestacdo de senigos, observada a
disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda, o custo e o correspondente imposto relativo:

NOTA-V. PORTARIACAT-63/10, de 31-05-2010 (DOE 01-06-2010). Dispde sobre a apuragao, informacgdes e
documentos relativos ao crédito acumulado do ICMS na hipdtese que especifica.

|- a entrada de mercadoria destinada & revenda;

Il - a entrada de insumo destinado & produgdo ou a prestagdo de servigos;

{li - a0 recebimente de servigo relacionadoe as situagdes indicadas nos incisos anteriores;

IV - & entrada de mercadoria ou ao recebimenio de servigo, com direito a crédito do imposto, consumido ou ufilizado na
estocagem, comercializagéo e entrega de mercadorias.

§ 1° - As informagbes relativas ao custeio;

1 - abrangerdo a totalidade das operagbes de entrada e saida de mercadorias e das prestagdes de
senigo recebidas ou realizadas pelo contribuinte;

2 - serdo apreseniadas por meio de arguivo digital, em padrao, forma e conietdo que atendam a
disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda.

§ 2° - Caso o estabelecimento gerador do créditc acumulado registre entrada de mercadoria por transferéncia, podera
ser eXigida a comprovacdo do custo e do correspondente imposto, conforme sistemética de custeio prevista neste
artigo.

Artigo 72-B - Aapropriacio do crédito acumulado gerado:

NOTA-V.DECRETO 54.249, de 17-04-2009 (DOE 18-04-2009; Efeitos a partir de 1° de janeirc de 2010). Paragrafo
Linico do Artigo 6° trata da aplicacio do disposio nesta Artigo 72-B.

| - ficara condicionada a prévia autorizagéo do Fisco, observada a disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda;

Il - serd limitada ao menor valor de saldo credor apurado no Livio de Registro de Apuracdo do ICMS e transcrite na
correspondente Guia de informag&o e Apurago do ICMS - GIAno periodo compreendido desde 0 més da geragao até o
da apropriagao;

Il - salvo disposigio em contrario, somente abrangera ¢ valor do salde credor resultante das operacdes e prestaghes
proprias do esiabelecimento gerador;

iV - néo podera serrequerida para periodo anterior a 60 {sessenta} meses, contados da data do registro do pedido de
apropriagdo no sistema. (Redagho dada ao inciso peloc Decreto 598,654, de 25-10-2013, DOE 26-10-2013)

IV - ndo podera ser requerida para periodo anterior a 60 (sessenta) meses, contados da data da protocolizagio do
pedido,;

V- somente sera admitida se o estabelecimento do contribuinte interessado estiver em efetiva atividade na data da
apresenta¢io do pedido.

§ 1°- Para os efeitos do inciso V, alem das demais hipdteses previstas na.legislagdo, considera-se inativo o
estabelecimento quande ficar evidenciada, pela analise das informagdes econémico-fiscais dlSpOﬂIVE.‘lS a paralisacéo
continuada do movimento de gperagdes e presiacSes de servicos sujeitas ao imposto.

§ 2°- A Secrefaria da Fazenda podera condicionar a apropriacéo:

1 - aconfirmacéo da legitimidade dos valores langados a crédito na escrituracdo fiscai;



beneficiado por incentivo fiscal congcedido em desacordo com a legislagao de regéncia do imposto;

3 - a comprovagao da efetiva ocorréncia das operagfes ou prestacles geradoras e do seu adequado
fratamento tributario;

4 - a gque todos os estabelecimentos do contribuinte situados em territério paulista:

2 -3 comprovagdo de.gue o crédito eriginaric de entrada de mercadoria em operagio interestadual ndo & (&
i ]
J

a) estejam com os dados atualizados no Cadastro de Confribuintes do ICMS e em dia
com as obrigacdes principais e acessorias;

b} sejam usuarios de sistema eletrdnico de processamento de dados para fins fiscais e
apresentem mensalmente, conforme disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda,
a Escrituracéo Fiscal Digital - EFD, se obrigado a tante, ou o arquivo digital com ¢s
registros fiscais de todas as suas operagdes e prestagdes.

§ 3°- Somente se admitira a aproptiagéo do crédito acumulado gerado, apés a comprovagao:

1 - da efetiva exportagdo. em se tratando de crédito acurnulado decorrente de operagao de exportagdo ou
de saida referida no itern 1 do § 1% do artigo 7%

2 -do ingresso da mercadoria nas areas incentivadas sob administracdo da Superintendéncia da Zona
Franca de Manaus - SUFRAMA, em se fratando de credito acumuiado decorrente de operagéo referida no
arlign 84 do Anexo 1 e no artigo 14 das Disposicdes Transitérias.

4° - O valor do crédito acumulado decorrente da entrada de leite originario do Estado de Minas Gerais, conforme acordo
celebrado com esse Estado serd determinado e teréd a sua utilizagao disciplinada pela Secretaria da Fazenda.
(Redagéo dada ao paragrafo pelo Decreto 55,407, de 09-02-2010; DOE 10-02-2010)

§ 4° - O valor do crédito acumulado decorrente da enirada de leite originario do Estado de Minas Gerais, conforme
acordo celebrado com esse Estado sera determinado e teré sua apropriagdo autorizada nos termos de disciplina
estabelecida pela Secretaria da Fazenda.

Artigo 72-C - O imposto exigido mediante auto de infracéo e imposicio de multa, em decorréncia de infragdo relativa ao
crédito do imposto, ou relativa & operacao ou prestagio em que tenha havido falta de pagamento do impostoe, sera
deduzido do valer do credito acumulado gerado passivel de apropriagio. ate que:

NOTA-V.DECRETO 54.249. de 17-04-2008 (DOE 18-04-2008).Artigo 4° e paragrafe Unico tratam da aplicacio do
disposto nesta Artigo 72-C.

| - seja proferida decisdo definitiva na esfera administrativa, favoravel ac contribuinte;

Il - ocorra o pagamento integral do débito fiscal correspondents,

§ 1°- Adeducao de que trata este artigo sera realizada em cada més de geragdo do crédito acumulado e considerara o
imposto exigido relativo as infra¢bes ccorridas no més correspondente.

§ 2°9 - N&o tendo ocorrido geragdo ou ndo tendo sido requerida apropriagdo para determinado més e, em existindo
saldo credor que.repercuta em periodo subseqiiente, o imposto exigido relativo ds infragbes ocorridas no referidc més
serd deduzido do valor passivel de apropriagdo de periodo subseqlente.

§ 3°- Adedugaoc prevista no § 2° ficara limitada ac menor saldo credor que for apurado entre 0 més de ocorréncia da
infracéo e o que anteceder ao més de referéncia da geracao, sem prejuizo da aplicacho do disposto nos incisos 1l e HI
do artigo 72-B.

§ 4°- Na hipdtese de o imposto exigido ser superior ao valor passivel de apropriacdo, a@ importancia remanescenie da
exigéncia sera deduzida do valor passivel de apropriagio nos meses subseqglentes, até que se esgote, enquanic
existir saldo credor suficiente para tanto.

§ 5°- Caso a apropriagéo ja tenha sido feita, sem a deducao referida neste arligo, na hipdiese de o crédiio acumulado:

1- ainda ndo ter sido ufilizado, ¢ valor equivalente ac imposto exigido, deverd ser reincorporado ao livwo
Registro de Apuragdo do ICMS, nos termos do artigo 80, antes de qualquer outra utilizacao;
2 -ja ter sido utilizado, ainda que parctalmente, devera:

a) reincorporar o valor disponivel, nos termos do item 1, guando houver saldo na conta
corrente a que se refere a alinea "b” do inciso Il do artigo 72 ;
b} pagara importancia correspondenie cu eveniual diferenga com os acréscimos legais.

Artigo 72-D - Mediante Regime Especial, sem prejuizo das disposigbes deste Capitulo e atendidas as condigbes nele
previstas, podera ser autorizada a apropriagdo do crédito acumulado mediante verificagéo fiscal sumaria e
oferecimento de garantia, cbservada a disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda.

Paragrafo Unico - O Regime Especial aplicar-se-& as opera¢ies geradoras que se realizarem a partir de més seguinte
ao do despacho de concesséo.

CAPITULO V- DO CREDITO ACUMULADO DO IMPOSTC
(Redagdo dada ao capitulo pelo Decreto 54.24 9, de 17-04-2004; DOE 18-04-2009; Efeitos a partir de 1° de janeiro de



2010)

SECAO Il - DA UTILIZACAO DO CREDITO ACUMULADO
SUBSECAO | - DA TRANSFERENCIA DO CREDITO ACUMUL ADO

Artigo73 -0 crédito acumulado podera sertransferido (Lei 6.374/88 art. 46, e Convénio AE-7/71, clausulas primeira,
segunda e quarta, as duas lltimas na redacéo dos Convénigs ICM-5/87 . clausula primeira. e ICM-21/87,
respectivamente):

I - para outro estabelecimento da mesma empresa;
il - para estabelecimento de empresa interdependente. observado o disposto no § 1°. mediante prévio reconhec;lmento
da interdependéncia pela Secretaria da Farzenda;

ill - para estabelecimento fornecedor. observado o disposto no § 2°, a titulo de pagamento das aquisices feitas por
estabelecimento industrial. nas operacdes de compra de:

a) matéria-prima. material secundario ou de embalagem, para uso pelo adguirente na fabricagio,
neste Estado, de seus produtos:

b) maquinas, aparelhos ou equipamentos industriais,_novos, para integra¢io no ativo imobilizado e
utilizacdo. pelo praze minimo de um ano. em estabelecimento da empresa localizado neste Estado;
c} caminhdo ou chassi de caminhdo com motor, novos. para utilizacio direta em sua atividade ho
transporte de mercadoria. pelo prazo minimo de um ano, em estabelecimento da empresa igcalizado
neste Estado;

d) mercadoria oy material de embalagem a serem empregadgs pelo adguirente no acondicionamento

ou reacondicionamento de produtos. realizada neste Estado; (Alinea acrescentada pelo
Decreto 56.101.de 18-08-2010;: DOE 19-08-2010; Efeifos a partir de 1°de abril de 2010)

IV - para estabelecimento fornecedor, observado o disposto nos itens 1 e 3 do § 2°, a titulo de pagamento das
agquisictes feitas por estabelecimento comercial, nas operacdes de comipra de:

a) mercadorias inerentes ao seu ramo ysual de atividade, para comercializacio neste Estado:

b} bern nove, exceto veiculo automofor, destinado ao ativo imobilizado, para utilizacao direta em sua
atividade comercial, pelo prazo minimo de um ano, em estabelecimento da empresa localizado neste
Estado;

c} caminha3o ou chassi de caminh8o com motor, novos. para utilizacio direta em sua atividade
comercial no transporte de mercadoria, pelo prazo minimao de um ano, em estabelecimento da
empresa localizado neste Estado;

V.- para o fornecedor de leite situado no Estado de Minas Gerais, observado o disposic em acordo celebrado pelas
unidades federadas envolvidas e disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda:

WVl - para o esfabelecimento industrializador do petrdleo bruto, decorrente de operacdo com combustivel liguido ou
gasoso ou lubrificante, derivado de petrdleo, na hipdiese do inciso Il do artigo 71, ou decorrente de operacao
interestadual com alcool carburanie na hipdtese do inciso | desse artigo;

Vil - para estabelecimento industrializador, decorrenie de operacgdo interna realizada por estabelecimento atacadista
com amendoim em baga ou em grio, adquirido de produtor paulista e ac abrigo do diferimento previsto no inciso il do
artigo 350.

Ml - para estabelecimento de cogperativa centralizadora de vendas de que faca parte. per estabelecimento fabricante
de acticar ou alcool. observada a disciplina estabelecida pela Secretaria da Fazenda. (Inciso acrescentado pelo
Decreto 57.609.de 12-12-2011: DOE 13-12-2011: Efeitos a parirde 01-01-2012) -

§ 1°- Para efeito do inciso |, consideram-se interdependentes duas empresas quando:

1-uma delas, por si, for titular de 50% (cinglenta por cente) ou mais do capital da oyira:
2 -selys sOcios ou acignistas forem tijulares de capital social-no inferior a 50% (cingiienta por cento)

em umae a 30% (trinta por cento} na outra.

§ 2°- Relativamente ap disposto nos incisos [l e |V, observar-se-& o sequinte:

1.-nos casos de venda a ordem ou para entrega futura, a frangferéncia somente podera ocorrer apds o
efetivo recebimento da mercadoria;

2 -as maquinas, apareihos e equipamentos industiriais referidos na alinea “h" doinciso Il sdo os
discriminados na relacdo g que se refere o ingiso Vdo artigo 54;

3 - as fransferéncias referidas nas alineas “c” dos incisos lil e IV somente poderdo ser feitas para

estabelecimento fabricante do caminh&o ou chassi com motor novo ali indicado, ainda gue adquirido de
estabelecimento revendedor,

Artigo 74 - Salvo disposigdo em contrario, a transferéncia.somente podera ser feita entre estabelecimentos situados



Artigo 75 - Atransferéncia do crédito acumulado far-se-a mediante autoriza¢o gerada através de sistema eletrdnico,
devendo serrequerida por meio da internet, na forma estabelecida pela Secretaria da Fazenda.

Paragrafo Gnico - A Secretaria da Fazenda podera estabelecer que a autorizagéo eletrdnica seja substituida por forma
diversa.

Artigo 76 - O decumento de autorizagdo relativo & transferéncia do crédito acumulado seré (Lei 6.374/89, art. 67, § 1°):
I-langado pelo Fisco na conta corrente previsia na alinea “b” do incise |l do artigo 72;

Il - escriturado pelo destinataric diretamente no livro Registro de Apuragio do ICMS e transcrito na correspondentg Guia
de Informag&o e Apuragdo do ICMS - GIA, no quadro "Crédito do Imposto - OQutros Creditos”.

| 2
em territdrio paulista. | %
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LAUDO DE AVALIACAC PATRIMONIAL
(INCISO I, ARTIGO 53 - LEI'11.101/08)

CARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA, economista
legalmente habilitado o redlizar pericias e pareceres de natureza
econdmico-financeira, conforme registro de n.? 28.603-6 do Consetho
Regional de Economia-2.° Regi@o/SP, pés-graduado em Finangas pela
FEA-USP, especialisia em Avaliagdes Pafrimoniais, Pericias Econdmico-
Financeiras, véem pelo presente, em consondncia com as prerrogativas
profissionais atribuidas no artigo 3.° do Decreto n.° 31.794 de 17/11/1952,

bem como na Lei n.° 1411 de 13/08/1951, apresentar ¢ presente LAUDO

DE AVALIACAO PATRIMONIAL.

l‘/
& 9

R. Marechal Deodoro n.° 3137 — 1.° andar - ¢j. 14 - Sd0 José do Ric Prefo - SP - CEP: 15.010-070
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CARLOS ALBERTO MENDONGA GARCIA — Economista CORECON/SP 28.603-6

1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem por objetivo
atender as disposicdées constantes do inciso Il do artigo 53 da Lei de
Recuperagcdo Judicial, o qgual .defermino seja  elaborado "laudo
econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor”
BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA., CNPJ/MF n.°
44.930.444/0001-00, com endereco a Rua 10 de Novembro, n°® 147, na
cidade de Bastos — SP.

2. PARAMETROS E METODOLOGIA DE VALORACAO.

Imdveis e Benfeitorias - A presente avaliacdo adota
como pardmetro, os valores médios do metro quadrado na regido
andglisada, a localizagdo, a drea quadrada ocupada, bem como tipos
de construcdes assemelhadas e melhorias urbanas existentes. Os
parémetros de valores do metro quadrado sd@o levantados junto a@
imobilidrias, profissionais das dreas de construcdo e corretores

especializados.

Maquinas e equipamentos, moéveis e utensilios —
foram considerados os valores médios de mercado para produtos
assemelhados € em condicdo de uso, bem como com informagdes
contdbeis constantes dos balancos patrimoniais, valores nominais
desconsiderando a aplicacdo dd depreciacdo contdbil. H& que se
registrar, contudo, fratar-se de equipamentos muito especificos, alguns
i& em elevado estado de desgaste, para os quais ndo existe um
mercado regular, no qual seja possivel recalizar comparativos com

produtos da mesma espécie.

R. Marechal Decdoro n.° 3131 — 1.° andar - ¢j. 14 - Sdo José do Rio Prefo - SP - CEP: 15.010-070
tel/fax (17) 3232-7437 - e-mail: carlosmgarcia@lerra.com.br
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3. AVALIACAO.

3.1 - IMOVEIS/ BENFEITORIAS.

Foram avaliados os seguintes Imoveis/Instalacdes:

TERRENO URBANOQO constituido pelos lotes n°15, 16, 17, 18 e parte
dosiotes n° 01, 02, 03, e 04, da quadra n° 02, da cidade de Bastos, desta
Comarca de Tupd, medindo e confrontando, pela frente, 56,70 metros
com a Rua 10 de Novembro; pela lateral esquerda, 52,00 metros com a
Rua Takanobu Matsumoto, pela lateral direita, 32,00 metros
confrontando com parte dos lotes n°® 02 e 03 (Grea B), dai deflete &
esquerda com angulo de 90° e segue confrontando com parte dos lotes
n® 01, 03 e 04 (drea C) numa distancia de 6,70 metros, dai deflete o
esquerda com dngulo de 90° e segue confrontando ainda com a area
C, numa disténcia de 20,00 metros; e finalmente, no fundo, 50,00 metros
com os lotes n° 05 e 14, todos da mesma quadra, totalizando a drea de
2.814,40 mefros quadrados, contendo as seguintes benfeiforias: UM
PREDIO de alvenaria, coberto de telhas francesas, com vdrios
pavimentos, armazéns e oufras benfeiforias. Cadastrado na
Municipalidade de Bastos sob o n® 200-0 (drea A).

TERRENO URBANO constituido por parte dos lotes n® 02 e 03, da
quadra n° 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupd, medindo
e confrontando, pela frente, 23,30 metros com a Rua 10 de Novembro;
pela lateral esquerda, 32,00 metros com a parte do lote n° 02 e 03 {drea
A}; pela iateral direita, 32,00 metfros confrontando com a Rua Patrocinio
Monteiro; e nos fundos, 23,30 metros com parie do lote n® 03 (Grea CJ.
perfazendo uma drea de 745,60 metros quadrados, contendo: DUAS
CASAS e UM BARRACAO de madeira, cobertio de telhas e zinco,
inclusive tanques, poco, bomba & um depdsito. Cadasirado na
Municipalidade de Bastos sob n° 210-0 (area B).

TERRENO URBANOQ constituido por parte dos lotes n° 01, 03 e 04, da
quadra n® 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupd, medindo
e confrontando, pela frente, 20,00 mefros com a Rua Patrocinio
Monteiro; pela lateral esquerda, 30,00 mefros com a parte dos lotes n®
01 e 03 {Grea A e B); pela lateral direita, 30,00 metres confrontando com
o lote n° 05; e nos fundos, 20,00 metros com parte dos lofes n° 01 e 04
{drea C), perfazendo uma drea de 600,00 metros quadrados.
Cadastrado na Municipalidade de Basfos sob n° 220-0 (¢rea C). s 4

R. Marechal Deodoro n.® 3131 — 1.% andar - ¢j. 14 - S3o José do Rio Freto - SP - CEP; 15.010-070
telfax (17) 3232-7437 - e-mail: carlosmgarcia@ferra.com.br
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As pesquisas de valor de mercado apresentadas por
corretores locais (DOC-I) indicam gue os imdveis acima referenciados

apresentam as seguintes avaliagdes:

' PARAMETROS DE VALOR DE MERCAD

. : CADASTRO imobitidric . P . o
MATRICULA | AREA MUNICIPAL Intfemacional Capital Iméveis | Rio Branco Imdveis
53238 28144 M2 200-0 R$ 1.275387,58 R$ 1.217.769.23 | R% 1.095.723,32
53240 745,6 M¥ 210-0 R$ 337.879.82 | R} 32261538 | R$ 290.282,58
53239 400 M? 220-0 RS 271.899,00 | R$  259.615,38

R 233.596,50

7$19:402.40

Tomando como base os precos médios informados
nos relatdrios acima referenciados, os quais foram elaborados por
profissionais que atuam no mercado imobilidrio da regido, apura-se
como sendo o valor médio dos bens avaliados, o valor de RS 1.800.000,00
{(um milhdo e oitocentos mil reais), ou seja, ao valor de RS 432,69 o m2.
Este valor compreende « ovdliogc’]o dos imoveis e respectivas

benfeitorias.

3.2 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS, MOVEIS E UTENSILIOS.

No guadro abaixo estdo relacionados os valores dos
veiculos. Os valores atribuidos aos mesmos, resulta da consulta ao site da

FIPE - entidade

Fundacdo de Pesquisa Econdmica - ligada «
Universidade de S&o Paulo. Para o caso especifico do caminhdo MB
1113, tal consulta ndo foi possivel devido a dificuldade de se estabelecer
corretamente © modelo do mesmo. Assim, por pesquisa em sifes
especializados, apurou-se um preco médio, o gual foi adoiado no

presente caso.

o/ s
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DESCRICAQ DO BEM AVALIACAO
- Marca GM, modelo CHEVROLET D 60, de cor VERMELHA, ano fabr.
1980 e mod. 1980, placas CAH 5473 chassi BC783NPK16098, R$ 16.010,00

2- Marca MB, modelo M. BENZL 1113, de cor AZUL, ano fabr. 1974 e
mod. 1974, placas CAH 5925

chassi 34403312063029, R$ 33.800,00
3- Marca HONDA, modelc LEAD 110, de cor CINZA, ano fabr, 2010 e

mod. 2010, placas EED 8614 chassi 9QC2JF2500AR20745 1 R$ 4.508,00
4- Marca I/CITRGEN, modeio C4 PALLAS 20GAF, de cor AZUL, ano

fabr. 2011 e mod. 2012 placas EFT 3302 chassi 88CLDREINVCGS510136 R$ 37.003,00
JOTALVEICULOS e 5191321500+

Portanto, o valor dos veiculos é de RS 91.321,00

(noventa e um mil frezentos e vinte e um reais).

Quanto as mdguinas e equipamentos, moveis e
utensilios, registra-se que os equipamenios da producdo, em sua
grande maioria frata-se de equipamentos muito especificos, alguns j&
em elevado estado de desgaste, para os quais ndo existe um mercado
regular, no gqual seja possivel realizar comparativos com produtos da
mesma espéecie. Assim, adotou-se como pardmetro de avaliacdo, os

registros contdbeis, desprezando os valores da depreciacdo.

DESCRICAC DO BEM ! AVALIACAD
MAQUINARIOS E ACESSORICS DA PRODUGAO RS 360.342,81
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS ESCRITORIO R$ 14.571,73

TOTALMAGUINAS EQUIPAMENTOS PROD, E ESCRITORIO:: /RS 374:91454°

Portanto, o valor destes bens € de RS 374.914,54
(trezentos e selenta e quatro mil novecentos e quatorze reais e cinqlienta

e quatro centavos).

' R. Marechal Deodoro n.° 3131 — 1.° andar - ¢f. 14 - 840 José do Rio Prefo - SF - CEP: 15.010-070
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4. CONCLUSAOQO/TQTALIZACAQ.

O presente laudo de avaliacdo patrimonial, atende

o inciso lll do artigo 53, da Lei de Recuperacgdo Judicial, foi elaborado
em consondncia com as prerrogativas do profissional economistas,
clispostos no artigo 3.° do Decreto n.° 31.794 de 17/11/1952, bem como
na Lei n.° 1411 de 13/08/1951. Relacionamos abaixo quadro resumo

descrevendo os bens e suas avaliacdes, e ao final o valor total atribuido.

DESCRIGAD L VALCR EMR$
IMOVEIS R$ 1.800.000,00
EQUIPAMENTOS R$ 37491454
VElcuLOS R$ 91,321,00

NS RE e 268 235 5

Afribui—se, portanto a presente avaliacdo o valor de

RS 2.266.235,54 (Dois milhdes, duzentos e sessenta e seis mil, duzentos e
trinta e cinco redis e cinqilenta e quatro centavos) correspondente aos
valores totais dos bens do ativo imobilizado da empresa BRAVISCO DE
BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA..

E por representarem os efetivos conteldos
econdmicos dos bens ora avdliados e sendo esta a minha convicgdo

técnica, firmo a presente avaliac&o patrimonial.

Bastos, 28 de novembypd de 2@\3{.

- ( LU\.C: B O 5 S
CARLOS ALBERTO MENDONCA GARCIA

?-\

CORECON/SP N.© 28.603-6 7
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Lavudo de Avdliagdo Patrimonial

(Inciso I, artigo 53 - Lei 11.101/05)
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N.° ORDEM 0599/13

VARA UNICA

BASTOS - SP

AVALIACAO DOS IMOVEIS

BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.

CNPJ n.° - 44.930.444/0001-00
Rua 10 de Novembro, n°® 147
Bastos ~ SP
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P UCL IR, ANEXO I
[GRAL |
Av. Gaspar Ricardo, 733 — Centro — Bastos — SP - Fone: (14) 3478 - 4022 - Creci: 58086
Procecsso
Interessados
Imével em Avaliaglo (IA) Bravisco (matriculas 53.238, 53.240 e 53.239)
Imovel Referencial | (R;) Rua Takanobu Matsumoto, 543
Imdvel Referencial Il (Ry) Terreno Jardim Shida
Imovel Referenciat 111 (Ry)
1- MEDIDA DO IMOVEL JA | R1 | R2 { R3 |IP 11 - CALCADA / PASSEIOQ IA | Rl | R2Z | R3 1P
.1 - Menor que 250m* X 050 11.1 - Existe em boas condiges X | X[ X 100
12 - De 250 a 300m® X 100* 112 - Existe cm tnas condi¢des 090
1.3 - Acima de 300m?* 120 11.3 - N existe 080
t.4 - Superior 2 2.000 m® X 130 A
12 —REDE TELEFONICA FIXA
2 - FATOR TESTADA 2.1 - Existe disponfvel X X X 100*
2.1 - Menor que 5m 030 12.2 - Existe n¥o disponivel 090
22-De5allm X X 050 2.3 - Nia existe 080
23-Dellalsm 100* .
2.4 - Superior a 15m X 120 13 — TRANSP. PUBL/COLETIVO
13.1 - Existc em frente 100*
3 - PROFUNIDIDADE 13.2 - Disponivel dentro de 100m 090
3.1 - Menor que 25m X 050 13.3 - Disponivel dentro de 400m 080
32-De25a30m X 100* 13.4 - Disp. Sup. 2 5¢0m /ndo tem X X X 070
3.3 - Acima de 30m X 110
34 - Soperior a 60m 120 14 - LOCAL DO TERRENO Pontuagiio
B 14.1 - Nobre Ideal | 1300
4- LOCALIZACAO 14.2 - Comercial X A [1350
4.1 - Meio de quadra X 100% 14.3 - Classe Média X | X R1 | 1210
4.2 - Mcio de quadra ¢of 2 frentes 120 144 - pobre RZ | 1260
43 -Deesquina X 3] 14.5 — Ruim R3
4.4 - Com 2 esquinas X 130 Vide detalhes no Anexe /f — Graficos de Equivaléncia Comparativa.
3= NATUREZA TERRENG 15 PADRAO/CONST | CONSERVACAO
5.1 - Seco X X X 100* Babo % Tigdio | Ale Rum | Reg. Tom Tm‘ cn-:' Valor da vVenda
5.2 - Alagadi 070 emeno | Gonstglo
3. Br:jg;s S o5 1A X X 4.160 | 1600 -
P R1 X X- | 150 130 160.000
5.4 - Sujeito a enchentes 050
Jeilo a eneheftes R2 250 50.000
6 - TOPOGRAFIA R3
6.1 — Inclinado para o funde 16 — Cusio de Reposicio/Reproduciio da Constru 3'!0 E‘{cistente
6I1-A@ 0S5 ()mp_ 080 O levantamento de cusztos encontrados no Mercado identificou;
6.12 - Superior a 0,50m 070 ;’{‘DRAO Valor M FONTES
6.1.3 - Superior a 1,50m 050 a1xo R§ X IBGE“ - _
62— Plano Médio RS 981,94 Jornal “C Estade de Sdo Paulo
6.2.1 - Nivel do logradoure X X X 100% Alto RS Casa Dois Editora.
6.2.2 - Abaixo até 0,50m 090 . — _ —
62.3-De0,50a1,00m 080 Respeilando o Padrio ja 1dcnngcadoddc cada imdvel, obtemos valores de
6.2.4 - Superior a 1,00m 070 T ADR(:!\J?)) ugdo
6.3 — Acima do Logradourg - N 7
63.1 - Enire 0.50 2 1.00m 7o Tmbvel Baixo Médio Alto m” Construgio x Custo
6.3.2 - Entre 1,00 2 1,50m 100 l'a gg:g: 1i571.1o4é%0
6.3.3 - Superior a 1,50m 090 R2 2 27,652,
7_ REDE DE AGUA R3
7.1 - Hared frent X X 100*
72-Ha :d: ;::;t:gr:i: 100m X 290 17 — Ajustes De; rcciativo; alr)r Tc(r;x onIe Construcio ¢ Identifica¢io dos
7.3 - Ha rede entre 100 2 300m 080 Yalores Cos LEprenos
7.4 - Ha pogo / cisterna 080 3
7.5 « N3o hé rede / pogo 060 1A (R$) R1 (R$) R2 (RY) (R$)
" . Idade aprox. construgio 12 anos 6 anos
8- ILUMINACAO PUBLICA Custo de Reposigio _+ 1571.10400 | 127652.20
8.1 - Harede com luz X X X 100* -
Construg#io Depreciada 35% 5%
8.2 - Ha rede sem luz 090
%3 » Ha rede of | ima de 100 050 Venda Iméve] Global - -
01 N0 b refo e e T 50 () Const. Depreciada | 1.021.217,60 | 12126950
- fede proxima Valor do Terteno 38,730,411 50.000,00
- Valor m” do Terreno 258,20 200
9— PAVIMENTACAQ 2
o1 Asfallo X X X o Conforme normas do IBAPE/SP de 1995, NBR 8799 ¢ NBR 12721,
9.2 - Paralelepipedo / Bloguet 090 Laerte N. Shida - CRECI: 58.086
9.3 - Cascalho 080
94 - Terra 070 NOTA: Vide Anexo H e suas consideragdes.
10 - REDE DE ESGOTO
£0.1 - Hi em frente X X X 100*
10.2 ~ Hé nos praximaes 100m 080
10.3 - Ha superior a 100m 70
10.4 -Nao ha 060
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Av. Gaspar Ricardo, 733 — Centro — Bastos — SP
Fone(14} 3478-4022
Creci: 38.086

Interessado: Bravisco de Bastos Comércio e indiitria

[mdvel em Avaliacgo: (A): | Bravisco (matriculas 53.238, 53.240 e 53.239)

Imovel Referencial | (R1): | Rua Takanobu Matsumoto, 543

Imévei Referencial Il (R2): | Terreno Jardim Shida

RESUMO

Atendendo a solicitacdo de Bravisco de Bastos Comércio e Industria
LTDA, avaliamos os imdveis das Matriculas 53.238, 53.240 e 53.239, na cidade
de Bastos, estado de Sao Paulo.

Trata ~ se de TERRENQ URBANQ constituido pelos lotes n® 15,
186, 17, 18 e parie dos lotes n® 01, 02, 03 e 04, da quadra n°® 02, da cidade de
Bastos, desta Comarca de Tupa, medindo e confrontando, pela frente, 56,70
metros com a Rua 10 de Novembro; peia lateral esquerda, 52,00 metros com a
Rua Takanobu Matsumoto, pela lateral direita, 32,00 metros confrontando com
parte dos lotes n® 02 e 03 (area B), dai deflete a esquerda com angulo de 90° e
segue confrontando com parie dos lotes n° 01, 03 e 04 (area C) numa distancia
de 6,70 metros, dai deflete a esquerda com angulo de 90° e segue
confrontando ainda com a area C, numa distancia de 20,00 metros; e
finalmente, no fundo, 50,00 metros com os lotes n® 05 e 14, todos da mesma
quadra, totalizando a éarea de 2.814,40 metros quadrados, contendo as
seguintes benfeitorias; UM PREDIO de alvenaria, coberto de telhas francesas,
com varios pavimentos, armazéns e outras benfeitorias. Cadastrado na
Municipalidade de Bastos sob n° 200-Q (area A).

TERRENO URBANO constituido por parte dos iotes n°® 02 e 03,
da guadra n° 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupa, medindo e
confrontando, peia frente, 23,30 metros com a Rua 10 de Novembro; pela
lateral esquerda, 32,00 metros com a parte do lote n® 02 e 03 (area A), pela
lateral direita, 32,00 metros confrontando com a Rua Patrocinio Monteiro; e nos
fundos, 23,30 metros com parte do lote n® 03 (area C), perfazendo uma area de
745 60 metros quadrados, contendo: DUAS CASAS e UM BARRACAQ de

s
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PUAGERS o,
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Creci: 58.086

madeira, coberto de telhas e zinco, inclusive tanques, pogo, bomba e um
deposito. Cadastrado na Municipalidade de Bastos sob n° 210-0 (area B).
TERRENO URBANO constituide por parte dos lotes n® 01, 03 e
04, da quadra n° 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupa, medindo e
confrontando, pela frente, 20,00 metros com a Rua Patrocinio Monteiro; pela
lateral esquerda, 30,00 metros com a parte dos lotes n® 01 e 03 (area A e B);
peia lateral direita, 30,00 metros confrontando com o lote n® 05; e nos fundos,

20,00 metros com parte dos lotes n°® 01 e 04 (area C), perfazendo uma area de

600,00 metros quadrados. Cadastrado na Municipalidade de Bastos sob n°
220-0 (area C).







TERIACHIT

Av. Gaspar Ricardo, 733 — Centro -- Bastos — SP
Fone(14) 3478-4022
Creci: 58.086

METODOLOGIA

O método utilizado para esta avaliagdo foi o comparativo, no qual
consiste comparar o imével avaliado com iméveis gue estdo a disposi¢cio no
mercado, esses imoéveis foram levantados através de pesquisa de mercado,
que sao:

Referencial 1: Imoével localizado a Rua Takanobu Matsumoto, 543, no

centro da cidade de Bastos esta sendo vendida por R$ 160.000,00 (cento e
sessenta mil reais).

Referencial 2: Um Lote de terreno urbano com 10,00m de frente por
25,00m de fundo totalizando 250,00 metros quadrados, no Jardim Shida, na
cidade de Bastos, Estado de Sao Paulo. Foi vendido por R$ 50.000,00
(cinglienta mil reais).
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Av. Gaspar Ricardo, 733 — Centro - Bastos — S
Fone(14) 3478-4022
Creci: 58.086

CONCEITO

Nesse trabalho o critério utilizado sera a otica do comprador, por que
temos referencial que foi vendido e outro que ainda esta sendo ofertado, por

esse motivo resolvemos utilizar o referencial que ja foi negociado.

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Portanto temos:

Imoével Pontuacao % obtida quando
comparado ao IP=1300
1A 1350 103,84
R1 1210 93,07
| R2 1260 96,92
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Creci: 58.086

SP

Logo pela dtica do comprador temos:

IMOVEL VALOR em m2
R1 R$ 218,75
R2 R$ 200,00

IP (100%)=R$ 207,68

Conseqitentemente o imovel em avaliagdo corresponde a 103,84 % do
imovel chamado paradigma concluimos que o imével em avaliagdo tem o seu
valor por metro quadrado de R$ 207,68, multiplicando esse valor pelos 4.160
metros quadrados do terreno chegamos ao valor de R$ 863.948,80 (oitocentos
e sessenta e trés mil novecentos e quarenta e oito reais e oitenta centavos,
somando o valor de constru¢ao do imével R$ 1.021.217,60 (um milhdo vinte e
um mil duzentos e dezessete reais e sessenta centavos), temos seu valor
global de R$ 1.885.166,40 (um milhao oitocentos e oitenta e cinco mil cento e
sessenta e seis reais e quarenta centavos).

CONCLUSAO

Realizamos as pesquisas de mercadc ao que estabelece a ABNT e
técnicas avaliatéria de imoveis, consubstanciadas nas NBR's nimeros14653-2
que contribuem para formar a convicgao do valor. Foram avaliados o terreno e
bem feitorias iméveis, ndo entraram na avaliagdo bens méveis como silos,
~ tanques, & maquinas.

Concluimos assim que o imdvel avaliado, objeto desta tem seu valor de
de R$ 1.885.166,40 (um milhao oitocentos e oitenta e cinco mil cento e

sessenta e seis reais e quarenta centavos).
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Fone(14) 3478-4022
Creci: 58.086

Trata — se de uma avaliagao expedita, que se louva em informagdes de
mercado, considerando fatores de transposicdo e adequando a conclusdo o
mais proximo da realidade do mercado, devendo — se prever, uma variagao de

até 10% devido aos interesses inerentes do mercado.

Bastos, 18 de novembro de 2013.

LAERTE N. SHIDA
Creci: 58086



fPesquisar
| Indicadores | Populagio | Ecomomia ! Geociéncias | Canmais _ ! Download | Pesquisas | Salade
P oopgitatores . ITepk U L el }  Imprensa
Sistema Naciona! de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil - SINAPI

AGOSTO/2013 caso a desoneracio da folha de pagamento dos salarios nao tivesse ocorrido

Custos médios e indices, segundo as areas geoagraficas - outubro de 2013
. i . Variacbes Percentuais
Areas Geograficas Custos Médios Nameros Indices
(R$/m2) (Jun/94 =100) Mensal No Ano 12 Meses

Brasil 907,66 454,23 0,44 6,08 6,78
Regido Norte 920,92 458,71 0,88 5,48 5,95
Ronddnia 975,74 543,96 0,53 7,14 7,78
Acre 1.003,42 532,65 0,61 577 6,74
Amazonas 923,53 452,19 0,59 4,36 4,31
Roraima 989,51 411,00 3,42 5,19 8,70
Para 895,05 428,93 0,82 5,40 5,68
Amapa 865,53 420,25 0,91 5,31 5,76
Tocantins 847,78 498,28 1,14 8,02 8,33
Regido Nordeste 842,37 455,05 0,52 4,56 5,80
Maranhdo £90,37 469,16 0,72 2,11 ° 3,74
Piaui 837,34 556,52 -0,27 7,72 8,07
Ceara 848,17 489,73 0,86 7,41 7,82
Rio Grande do Norte 783,32 394,70 0,08 2,32 6,31
Paraiba 889,02 491,59 0,30 6,66 6,95
Pernambuco 806,91 431,34 0,40 2,37 6,17
Alagoas 842,68 421,07 -0,07 4,15 3,98
Sergipe 807,88 429,32 0,29 5,62 5,84
Bahia 841,02 444,91 0,71 4,84 5,06
Regido Sudeste 945,09 452,30 0,08 6,60 7,11
Minas Gerais 838,86 461,69 -0,04 6,14 6,50
Espirito Santo 825,61 458,00 0,51 7,52 9,25
Rio de Janeiro 1.036,70 472,54 0,36 7,36 8,01
Sao Paulo 981,94 443,52 0,00 6,46 5,91
Regiao Sul 936,86 447,96 0,16 7,98 8,41
Parana 961,97 459,96 ~0,02 7,23 7,42
Santa Catarina 964,16 522,21 0,56 9,25 10,34
Rio Grande do Sul 868,42 394,19 0,08 8,04 8,23
Regiao Centro-Oeste 923,15 471,17 1,63 6,69 7,01
Mato Grosso do Sul 909,74 427,61 0,13 7,57 8,40
Mato Grosso 937,68 534,99 5,06 6,25 6,53
Goias 894,97 472,58 0,39 7,92 7,89
Distrito Federal 952,31 420,69 ' -0,87 5,11 5,62

Fonte: IBGE, Diretoria de Pesquisas, Coordenacio de indices de Precos, Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
Indices da Construgao Civil.



RIO BRANCO
IMOVEIS

Creci/SP 101528-F

hittp://www.riobrancoimoveis.com E-mail/MSN : riobranco.imoveis@gmail.com

Bastos/SP, 19 de Novembro de 2.013.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DO VALOR DE IMOVEL URBANO

1 - PROPRIETARIO

Bravisco de Bastos Comércio e Industria Ltda
CNPJ/MF n2 44.930.444/0001-00

2-DCO BEM
Lote de terreno urbanos e suas respectivas benfeitoria existentes
2.1 - DESCRIGAO SUMARIA DO BEM

Lotes de terreno urbano sob os ngs 15, 16, 17, 18, partes dos lotes n2 01, 02, 03 e 04, da Quadra
“02”, da planta geral do municipio de Bastos/SP, totalizando uma drea de 2.814,4 m2, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: pela frente com a Rua 10 de Novembro, medindo 56,7 metros; de
um lado com os lotes n2s 02 e 03, medindo 32,0 metros, dai deflete a esquerda com angulo de 90
graus e segue confrontando ainda com a area C, numa distancia de 20,0 metros; de outro lado com a
Rua Takanobu Matsumoto, medindo 52,0 metros; e finalmente no fundo, com os lotes n2s 05 e 14,
medindo 50,0 metros - CRIA/Tupd/SP matricula n2 53.238

Lotes de terreno urbano seb n2 01, 03 e 04, da Quadra “02”, da planta geral do municipio de
Bastos/SP, totalizando uma drea de 600,0 m2, dentro das seguintes divisas e confrontacBes: pela
frente com a Rua Patrocinio Monteiro, medindo 20,0 metros; de um lado com o lote n2 05, medindo
30,0 metros; de outro lado com os lotes n2s 01 e 03, medindo 30,0 metros; e finalmente no fundo,
com os lotes n2s 01 e 04, medindo 30,0 metros ~ CRIA/Tupd/SP matricula n2 53.240

Lotes dle terreno urbane sob ng 02 e 03, da Quadra “02”, da planta geral do municipio de Bastos/SP,
totalizando uma area de 745,6 m2, dentro das seguintes divisas e confrontac8es: pela frente com a
Rua 10 de Novembro, medindo 23,3 metros; de um lado com parte dos lotes n2s 02 e 03, medindo
32,0 metros; de outro fado com a Rua Patrocinio Monteiro, medindo 32,0 metros; e finalmente no
fundo, com o lote n2 03, medindo 23,3 metros — CRIA/Tup&/SP matricula n® 53.239

Benfeitorias existentes : Prédio de alvenaria, coberto de telhas francesas, com varios pavimentos,

armazéns, 02 (duas) casas, escritorio, barracdo de madeira e outras benfeitorias. -

Rua Osvaldo Cruz, 770 — Centro — Bastos/SP — (14) 3478-1301 — (14) 8122-2622

/
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RIO BRANCO
IMOVYEIS

Creci/SP 101528-F

http://www.riobrancoimoveis.com E-mail/MSN : riobranco.imoveis@gmail.com

Area construida :

Constituicdo do imovel :

Area do terreno :

Aproximadamente 1.600,00 m2
Prédio de alvenaria (galpdo} constituido de varios pavimentos,

armazém, 02 (duas) casas, barracdo de madeira, depdstio e outras
benfeitorias

4.160,00 m2

3 — OBIETIVO DO PARECER TECNICO
Determinar o valor de mercado para comercializagio do imével

4~ IDENTIFICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

MQTCT Método de quantifica¢do do custo

6 — PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

MQTCT ) =Y 2 €=Y 1 o OV RS 915.200,00
(Valor de terreno conforme método comparativo — RS 220,00/m2)

Construgdes:
Barracfes
Escritdrio

02 casas

CUB/m2 RS 618,01 x 1.300,0 m2=RS$ 803.413,00
CUB/m2 RS 1.094,33 x 200,0 m2 = RS 218.866,00
CUB/m2 R$1.083,75x140,0m2 =RS 151.725,00

{+) TOLABZANAD e eaa e RS 1.174.004,00
(-) DEpreciacio = 40% .......cooeevvereeeessieeeseseeesseseas RS 469.601,60
(Z) VBIOT ettt eae e ene RS 1.619.602,40

7 - RESULTADO DO VALOR E DATA DE REFERENCIA

RS 1.500.000,00 — RS 1.750.000,00

Rio Branco Iméveis

Michel Kishimoto — corretor

Creki/SP 101528-F

Rua Osvaldo Cruz, 770 — Centro — Bastos/SP — (14) 3478-1301 — (14) 8122-2622

RiA



CAPITAL IMOVEIS
AVALIACAOQ

TERRENO URBANO constituido pelos lotes n° 15, 16, 17, 18 e parte dos lotes
n° 01, 02, 03 e 04, da quadra n°® 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupi, medindo e
confrontando, pela frente, 56,70 metros com a Rua 10 de Novembro; pela lateral esquerda,
52,00 metros com a Rua Takanobu Matsumoto, pela lateral direita, 32,00 metros
confrontando com parte dos lotes n° 02 e 03 {4rea B), dai deflete & esquerda com dngulo de
90° e segue confrontando com parte dos lotes n® 01, 03 e 04 (area C) numa distincia de
6,70 metros, dai deflete a esquerda com angulo de 90° e segue confrontando ainda com a
area C, numa distincia de 20,00 metros; e finalmente, no fundo, 50,00 metros com os lotes
n® 05 e 14, todos da mesma quadra, totalizando a area de 2.814,40 metros quadrados,
contendo as seguintes benfeitorias: UM PREDIO de alvenaria, coberto de telhas francesas,
com varios pavimentos, armazéns e outras benfeitorias. Cadastrado na Municipalidade de
Bastos sob n° 200-0 (area A).

TERRENO URBANO constituido por parte dos lotes n® 02 e 03, da quadra
n°® 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupi, medindo e confrontando, pela frente,
23,30 metros com a Rua 10 de Novembro; pela lateral esquerda, 32,00 metros com a parte
do lote n° 02 e 03 (area A); pela lateral direita, 32,00 metros confrontando com a Rua
Patrocinio Monteiro; ¢ nos fundos, 23,30 metros com parte do lote n® 03 (area C),
perfazendo uma 4rea de 745,60 metros quadrados, contendo: DUAS CASAS e UM
BARRACAQ de madeira, coberto de telhas e zinco, inclusive tanques, pogo, bomba e um
deposito. Cadastrado na Municipalidade de Bastos sob n® 210-0 {(4rea B).

TERRENO URBANO constituido por parte dos lotes n° 01, 03 e 04, da
quadra n°® 02, da cidade de Bastos, desta Comarca de Tupé, medindo e confrontando, pela
frente, 20,00 metros com a Rua Patrocinio Monteiro; pela lateral esquerda, 30,00 metros
com a parte dos lotes n° 01 e 03 (drea A e B); pela lateral direita, 30,00 metros

confrontando com o lote n° 05; e nos fundos, 20,00 metros com parte dos lotes n° 01 e 04

[
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(4rea C), perfazendo uma area de 600,00 metros quadrados. Cadastrado na Municipalidade
de Bastos sob n° 220-0 (area C).

Para a realiza¢fio da presente avaliagfo, fol levada em consideragio a localizagiio do
imovel, suas caracteristicas, benfeitorias, bem como o mercado imobilidrio atual do

municipio desta cidade

De acordo com as consideragdes acima, o valor de venda dos imo6veis ora avaliados

é de RS 1.800.000,00 (um milhio e oitocentos mil reais).

Atenciosamente,

Bastos, 20 de novembro de 2.013.

MILTON BERNARDO DOS SANTOS
CRECI: 79961-f




Lavdo de Avadliag¢do Patrimonial

(Inciso I, artigo 53 - Lei 11.101/05)
PROCESSO N.° 0001020-62.2013.8.26.0069
N.° ORDEM 0599/13

VARA UNICA

BASTOS - SP

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.

CNPI n.° - 44.930.444/0001-00
Rua 10 de Novembro, n°® 147
Bastos — SP
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01 — Empacotadora
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3 —Prensa {Ragdo Peletizada)
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04 —Balangas { Empacotadora)




05 - Caldeira




07 - Silos milho processado

08 — Expedicio




Laudo de Avaliagao Patrimonial

(Inciso lll, artigo 53 - Lei 11.101/05)
PROCESSO N.° 0001020-62.2013.8.26.0069
N.° ORDEM 0599/13

VARA UNICA

BASTOS - SP

COTACOES DOS VEICULOS

BRAVISCO DE BASTOS COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.
CNPJ n.° - 44.930.444/0001-00

Rua 10 de Novembro, n° 147

Bastos — SP
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Més de referéncia: Novembro de

2013
Codigo FIPE: 502016-6
Marca: CHEVROLET
Modelo: D-60 2p (diesel)
Ano Modelo: 1981
Preco médio: R$ 16.010,00

Data da consulta: quinta-feira, 28 de novembro de 2013

20:20
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Més de referéncia: Novembro de

2013
Codigo FIPE: 811099-9
Marca: HONDA
Modelo: LEAD 110
Ano Modelo: 2010
Prego médio: R$ 4.508,00

Data da consuita: quinta-feira, 28 de novembro de 2013
20:29
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Més de referé&ncia: Novembro de

2013
Cadigo FIPE: 011093-0
Marca: Citroén
Modelo: C4 GLX 1.6 Flex 16V
5p mec.
Ano Modelo: 2011 Gasolina
Preco médio: R$ 37.003,00

Data da consulta: quinta-feira, 28 de novembro de 2013
20:31



